ZMI.UVA O NAJME BYTU
- uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastipena: Mgr. Miroslav Kovag — starosta obce
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca: * Emilia BOTKOVA, rod. Sefansks
bytom: 972 47 Oslaﬁy, Pekarenska 935/7

ako najomea (d'alej len najomcea) na druhej strane
Za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel” touto zmluvou prenechava ndjomcovi do ndjmu na dobu ur&ith najomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlasinictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15, jila 2008 &. 'V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V¥nos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 €. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zikonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne Zavaznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prepajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu byt &. 06 nachadzajéci sa v bytovom dome
¢. stp. 935/7 na Pekdrenskej ulici, postavenom na parc. & 2022/74, v k. obce Oslany,
na I. poschodi -~ II. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomeovi na zéklade Fiadosti najoracu o prediZenie ndjomného vzt'ahn
zo diia 24. 01. 2023 a na zéklade Uznesenia &, 12/2023 Obecného zastupiteFstva obce Oslany zo dita
02, 02. 2023, bod II, pism. a) o prediZeni najommého vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, Standarduy
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vim® 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vim®* 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu si: balkon a latkové pivnica &. 06.
Celkovy stay a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori stast’ najomne;j
zmhivy.

: 1.
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a z4nik n4jmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uré&ita od 01. 03. 2023 do 28. 02, 2026,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia nijomne; zmluvy, pri splneni podmienck néjmm
uréenych pravnymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.
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.V pripade, %e bude mat nAjomca najomného bytu zéujem o predizenie najomného vztahu (doby
{rvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukongenim platnosti najomnej zmluvy doru€it’ na Obecny
firad Oslany pisomnt yiadost spolu s dokladmi preukazujhcimi prijem o0s6b k31 12.
predchadzajiceho kalendameho roka.

Ziadost o predizenie podant pajomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavri najomnid zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na Kktoré bola uzavreta, ndjomné zmliuva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0s8b neprevernje.

Najomny vzt'ah mbZe potas dojednanej doby trvania pajmu zanikodt":

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvngch stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcu, priom najom byt sa skon& poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorutena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vcas
najomné alebo dbradu za plenie poskytované s wifvanim bytu za &as dihdi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jebo
prislugenstvo, spolofné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuivaji prenajaty byt bez sahlasu prenajimatela na ine Gtely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, siistavne porudujl pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuj bezpetnost’ alebo poru$ujli debré mravy v dome,

¢) neuzivaja byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasn prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapo&itavaji navstevy krat¥ie ako 15 dni),

g) ak je potrebne z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, 7e byt
nemono uFvat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo¥no unZivat'.

V pisomnej vypovedi, ktor podal prenajimatel’ musi byt uvedené lehota, kedy sa mé néjoin
skonit. '

V ostatnych otdzkach sa skoncenie n4jmn riadi ustanoveniami Obgianskeho zakormika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia n4jmu je ngjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajiicom dobe uZivania. :

Iv.
Vy§ka a splatnost’ najomného
a vihrady za plnenia poskytované s wiivanim byta

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najoruych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmiuvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu najonné vo vyske 112,00 € mesaine.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohova Ghradu za plnenia poskytované s urivanim bytu vo vyske 58,83 € mesacne.

Po uplynuti zadtovacieho obdobia (kalendimeho roka) bude zaloha podFa pristaingch platnych
pravoych predpisov vytidtovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit najneskér
do 7 dni na tdet spraveovske]j spolotnosti BENET, s1.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &islo 0dtu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757, ‘
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Prilohou tejto néjomnej zmhuvy je protokol o prevzati byt a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najommého a uhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu,

Najomea je povinny platit’ nijomné a zilohové vihrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesaine vo vySke 170,83 Eur, splaté do. 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na niet
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasmého stxediska Slovenskej poity (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie iastky na Bidet spraveu najneskdr v defi splatnosti. X

* Ak nijomea nezaplati najomné alebo fihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dnf po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprévcovi bytu poplatok zomeskania vo vyike 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii omeSkania.

Ak bude néjomca prenajimatelovi dlhovat' na nijommom a. zalohovych platbach za dva a viac =

mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesent, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obee a informadnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vyiku dihu najomeu.

. Zmluvne strany sa dohodli, Ze¢ dodavku elekirickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Najomea zarovei berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elekirickej energie do spolotnych priestorov bytového
domm, revizie, opravy a tdriba zabezpetuje spravcovska spoloénost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

- Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Ob&ianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluyné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim néjomnej zmluvy zloZil na fidet obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénh zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 876,31 € ako
finanéni zabezpeku pa krytie $k6d vznikoutych pri uZfvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ngjomnom asluzieb spojenych suivanim bytu, Najomca tite povinnost splnil dia
13. 09. 2007.

Ak ddjde zo strany najomcu k neplateniu najomného a thrad sludieb bude snim ukondeny
néjormmy vztah pred uplynutim trojronej doby a nezaplatend &ast nijomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukazanej financnej zébezpeky. Alikvotnd Siastka,
ktora zostane po odpo&itani nezaplateného ndjomného a sluZieb spojenych snéjmom sa
nijomcom vrati pri skondeni ndjomného vzfalm do 30 dni po ukondeni najmu na udet, ktory
uréili ndjomcovia. Podmienkon vratenia finanénej zdbezpeky je aj predlofenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skonfeniu najomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najormného a thrady sluZby spojenej s ndjmom, pricom podas celej doby trvania najmu neboli
7 tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a najomcovia v Sase skondenia
ndjmu nebudl mat’ vodi obci Ziadne zavizky spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude finan¥na
zédbezpeka vratend do 30 dni po ukondeni najom na det, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia finantnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujoceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% zfinandnej zébezpeky zadr¥af do doby najblizsieho
yyoctovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za 6delom zapotitania zavizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vytétovania zalohovych tihrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolonej domécnosti a rodidia ndjomcu, Najomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’,

d) U tychto bytov nemoZno uplatitovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.
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U tychto bytov nemozno realizovaf vjmeny bytov medzi najomcami bez predchédzajoceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonteni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sGasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov.

Najomea nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné upravy, a to ani na svoje viastné naklady.
Najomea néjornébo bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny Grad Oslany kazdd zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych adajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skutotnost, Ze
n4jomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebne tito skutodnost vopred
oznamit’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukontit' najom.
Najomea nijomného bytu nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej néhrady

2.

pri ukonteni néjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminn ukondenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priéom nesie zodpovednost' za sposobené ¥kody a je povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit’

Zmluvné strany sa dalej dobodli, %e za ulelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukongenia najommého vztahu najomea ete pre uzavretim tejio ndjomnej zmhuvy spisal diia 27.
02. 2008 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika L.
2752/4 A, notarsku zépisnicu & N 82/2008, NZ 8199/2008, v ktorej vyhlésil, Ze stihlasi
s exekficiou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vzt'ah
medzi zmluynymi stranami bude ukonfeny z akéhokolvek dovodu upraveného v najomnej
zmluve anajomca dobrovolne neuvolni a neodovzda u¥ivany byt prenajimatefovi.
V predmetnej notérskej zapisnici zdroveil ndjomea wdil aj miesto na ktoré budd vypratané
véetky hnutel'né veci patriace ndjomcom, naché&dzajlice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava stiastou aj tejto najomne]j zmluvy.

V pripade, Ze sa najomca k terminu ukongenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravea zabezpeli vypratanie pajomného bytu na néklady nijomcov na miesto uréeneé
v notarskej zapisnici. :
Mesaény &isty prijem Ziadatefov, yypotitany ako sbet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujli spolotne podla osobitného predpisu je vydsi ako Zivotné minimum, vypofitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a pristu§ného poétu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zv§ieny o 112, 00 €u dvojizbového bytu. :
Mesasny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu uréent zékonom NR SR & 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

-

v byte nesmie najomea vykonavat’ ¥adnu podnikatel'ski ¢innost,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

montovanie individualiych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomen a povolenia

prenajimatel’a,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mobzc nijomea vbyte chovat' len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZene) prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomecov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je mozné
chovat ani so stihlasom ostatnych najomeoyv,

najomeca sa zavizuje podas ndjomného vzt'ahu hradi€’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho u¥ivanim, ako aj hradit si naklady spojené s beimou hdrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s bednou adrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zpeni neskorfich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obd&ianskeho
zhkonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.,

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spraciivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zru$uje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zikonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zikonov.
Informacie o spracivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobdm k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel’a a u prisludného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatel'om spoloénosti BENET, s. 1. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajiicej spravu v bytovych domoch pre tdely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohl'adavok.

VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito najomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahujii sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuj inti ipravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najormca.

4. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami aG&innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webove;j stranke obce.

e
V Oslanoch, diia 28. 02. 2023 B V Oslanoch, dia ....."..............
Prenajimatel’: ;" i Y]] e \ Najomca: i
Obec Oslany \ T () /

\ AN &~/ etz on e B s bl B

Mgr. Miroslav Kovag % Sl W,
starosta obce = — g, s

o






